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1. PERUS JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Kaavan nimi
Asemakaava ja asemakaavanmuutos LEHDISTO-VARIKKO ORIAHDE

Kunnan kaavatunnus: 562V160418A26
Kaavan paivays: 20.3.2018

Asemakaava

Asemakaavalla muodostuu Kirkonseudun asemakaavan korttelit 305A, osa kortterlista 305 seka suojavi-
her- ja katualueet.

Asemakaavan muutos

/

Asemakaavan muutos koskee Kirkonseudun asemakaavan kortteleita 1,9,12,12A,13,22,25,34,306 ja
308, osaa korttelista 21, 36A ja 38 seka puisto-, lahivirkistys-,suojaviher-,yleisid pysakdinti-, likenne- ja
katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Kirkonseudun asemakaavan korttelit
1,9,10,12,12A,13,22,25,34,306,308 ja 308A, osat kortteleista 21, 36A,38 ja 305 seka puisto-, lahivirkis-
tys-,leikkikentté-,suojaviher-,yleiset pysakdinti-, likenne- ja katualueita.

Kaavan laatija

Oriveden kaupunki

Keskustie 23/PL5 35301 ORIVESI

Puhelin vaihde 03 565 56 000

maankayttdinsindoéri Paivi valkama

vs. maankayttéinsindéri Seppo Tingvall

Vireilletulo 25.4.2012. laajennus kaavoituskatsaus 2016
Luonnosvaiheen kuuleminen 19.6.- 4.7.2014, laajennus 8.-21.6.2017
Ehdotus nahtavilla 5.2.-6.3.2018

Hyvdksyminen

Ymparistélautakunta 13.3.2018

Kaupunginhallitus 26.3.2018, 16.4.2018

Kaupunginvaltuusto 16.4.2018




1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee Kirkonseudulla ja se kasittaa Lehdistdn ja Oriahteen alueita valtatien 9

molemmin puolin ja paaosin kantatien 58 lansipuolella.
Alueen sijainti ja rajaus ilmenee allaclevasta kartasta.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaava ja asemakaavan muutos Lehdist6- Varikko- Oriahde

Asemakaavan tarkoituksena on saattaa kaavoittamattomasta entisen Oriveden asevarikon
yksitysiten ja kaupungin omistama n. 8,0 ha alue asemakaavan piiriin.

Kaavanmuutoksen osalta tavoitteena on saattaa vanhentuneet kaavamerkinnat ajan tasalle
seka ottaa alueen kiinteistéjaotus ja maanomistus nykyista kaavaa paremmin huomioon.
Liikenteen osalta muutoksen tavoitteena on ottaa huomioon uusimmat valtatieta 9 ja kanta-
tietéd 58 koskevat suunnitelmat ja niiden aiheuttamat aluevaraustarpeet ja saattaa liikenne-
aluevaraukset muutoinkin ajan tasalle.

Katuverkon osalta tavoitteena on katuverkon parempi toiminnallinen jasentely erottamalla
yritysalueiden raskas liikkenne ja alueen sisainen liikenne mahdollisimman tehokkaasti seka
estdmalla tarpeeton lapiajo asuntoalueiden kautta.

Liikenneturvallisuutta pyritdan lisddmaan eri toimenpitein, mm. kevyen liikkenteen osalta ke-
vyen liikenteen verkkoa ja sen jatkuvuutta parantamalla.




1.4 Selostuksen siséllysluettelo
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. Maanomistuskartta

3. Ote maakuntakaavasta

4. ajab Kuvia alueesta

5. Ote ajantasa asemakaavakartasta

6. Otteet kulttuuriymparistdselvityksista

7. Ote kantatien 58 tarveselvityksesta

8. Ote liikenneselvityksestd 2014 (s.6-7) seka tyyppipoikkileikkausluonnokset
0. Ote valtatien 9 parantamissuunnitelman YVA:sta (melualueet)
10. Pohjavesialuekartta

11. Kt 58 parantaminen Keskustie-Kaislahdentie, ote tiesuunnitelma.
12. Asemakaavan seurantalomake

13. Asemakaavakartta

14. Lausunnot ja muistutukset vastineineen luonnoksesta

15. Lausunnot ja muistutukset vastineineen ehdotuksesta

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksisti ja lihdemateriaalista

. Kumpuja ja kivinavettoja, Oriveden kulttuuriymparistdohjelma

. Kantatien 58 tarveselvitys valilla Yliskyla-Oripohja (2012)

. Valtatien 9 parantamisen yleissuunnitelma

. Arkeologinen inventointi (2012)

. Vanhittaiskaupan palveluverkkoselvitys (2013)

. Lilkkenneselvitys (2014)

. Kulttuuriymparistdselvitykset (2014 ja 2017)

. Kt 58 parantaminen vililla Keskustie-Kaislahdentie, Orivesi, tiesuunnitelma 2017
. Oriveden pohjavesialuiden suojelusuunnitelma 2016
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Oriveden kaupunginhallitus on 02.04.2012 § 117 tehnyt paatdksen asemakaavan ja ase-
makaavan muutoksen laatimisesta.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilimoituksella Oriveden Sanomat —lehdessé
25.04.2012 seka kaupungin ilmoitustaululla ja verkkosivuilla seka kirjeitse osallisille.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja alustava kaavaluonnos on lahetetty tiedoksi alueen
maanomistajille sekd muille osallisille ja alustava kaavaluonnos on ollut nahtavilla 04.-
21.05.2012

Ymparistélautakunnan paatdksella 27.5.2014 § 66 tarkistettu kaavaluonnos on ollut nahta-
villd 19.06.- 04.07.2014.

Ymparistélautakunta on 25.10.2016 § 137 on hyvaksynyt muutoksen laajennettavaksi
suunniteltujen KT 58 kieroliityymien johdosta ja paattanyt 30.5.2017 § 61 asettaa laajenne-
tun kaavaluonnoksen nahtaville.

Laajennettu kaavaluonnos on ollut nahtavilla 8.-21.6.2017.

Kaupunginhallituksen paatoksella 15.1.2018 § 7 kaavaehdotus asetettu ndhtaville 5.2.-
6.3.2018.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

2.2 Asemakaava ja asemakaavan muutos

Kaavan laajennus koskee entisen Oriveden asevarikon aluetta, joka on varattu luonnok-
sessa teollisuus- ja varastorakennusten, liike- ja toimistorakennusten sekd yhdyskuntatek-
nisté huoltoa palvelevien rakennusten alueeksi. Lisdksi alueella on autopaikkojen kortteli-
alue seka suojaviher- ja katualueita.

Kaavanmuutosalueella on korttelialueita asumiselle ja asuin-likerakennuksille seka etenkin
pohjoisosalla kantatie 58 varressa yritystoiminnalle. Yritystoiminnan korttelialueet on osoi-
tettu paaasiassa KLT-4 —merkinnalla, joka mahdollistaa liike- ja teollisuusrakennusten ra-
kentamisen. Liséksi alueella on varaus huoltoasemalie (LH).

Muutosalueen eteldosalla koulukeskuksen ja jaahallin alue on varattu opetus- ja urheilutoi-
men rakennuksille.

Liséksi alueella on varauksia suojaviheralueille ja muille viheralueille, seka yleiseen pysa-
kaintiin, katualueille ja vt-9 ja kt-58 liikennealueita varten.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan katuverkko on suurimmaksi osaksi toteutettu. Jonkin verran katuverkkoa tu-
lee kuitenkin tdydentéaa. Varikontie on varattu yritystoiminnan alueen mahdollista laajenta-
mista varten.Liséksi suunnnitteilla on Ruovedentien perusparannushanke.

Kiertoliittymat kantatielle 58 ja Kaislahdentien varren liityntédpysékdintialue toteutettaneen
vuonna 2018 ja samalla toteutetaan Opintien ja Paltanmaentien uudet jarjestelyt seka kevy-
enliikenteen jarjestelyt.

Kaupungilla on entiisen asevarikon alueella jonkin verran tonttimaata, jonka toteutumista
kaava edistaa. Yksityisilla alueilla on jonkin verran tdydennysrakentamismahdollisuuksia.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alue on paaosin jo rakennettuja asuinalueita seka yritystoiminnan alueita, joiden tdydenty-
mistéd pyritdan helpottamaan. Viistokuvia alueelta on liitteina 4a ja 4b.

3.2 Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntahallitus on 29.5.2017 § 71 paattanyt maaratd maankaytto- ja raken-
nuslain 201 §:n nojalla Pirkanmaan maakuntavaltuuston 27.3.2017 § 6 hyvaksyman Pirkan-
maan maakuntakaavan 2040 tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on suurimmaksi osaksi taajamatoimintojen aluetta seka
osaksi tyOpaikka-aluetta ja eteldosalla vahaiseltd osin keskustatoimintojen aluetta (C). Kaa-
voitettava vanhan asevarikon alue rajoittuu puolustusvoimien alueeseen EP.

Osalla aluetta on my6s merkinté "Is” (maankéaytén kehittamisen kohdealue liikenteellisessa
solmukohdassa). Alueelle ulottuvat myds viheryhteysvaraus valtatien 9 varressa seké poh-
javesialuemerkintd. Ote maakuntakaavasta on liitteena 3.

Yleiskaava

Alueella ei ole voimasa oikeusvaikuttesta yleiskaavaa. Kaupunginhallitus on paattanyt
kaynnistaa oikeusvaikutteisen Oriveden strategisen yleiskaavan laatimisen vuoden 2018
aikana. Yhtena painopisteenad hakkeessa tulevat olemaan mm asemakaavoitetut keskustan
ja aseman seudun alueet lievealueineen.

Asemakaava

Alueella on voimassa useita eri-ikaisid asemakaavoja, joista vanhimmat ovat 1960- ja 1970
—luvuilta. Ote ajantasa-asemakaavasta on liitteené 5.

Rakennusjarjestys

Oriveden kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 10. kesékuuta 2008.
Rakennusjarjestyksen uudistaminen on tarkoitus aloittaa vuonna 2018.

Kiinteistorekisteri. pohjakartta ja muut selvitykset ja paitdket

Kiinteistorekisterin pitajana alueella toimii maanmittauslaitos. Alueella on ohjeellinen tontti-
jako. Pohjakartan on hyvdksynyt kaupungin vs. maankayttéinsinddri 17.1.2018.

Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa, eika alueella ei ole erillisia varsinaisia suojelupaa-
toksia.

Muutosalue on vt 9 etelapuolella osittain Oriveden keskustan pohjavesialueella.

Kulttuuriymparistosta on laadittu erilliset selvitykset, valtatie9 pohjoispuolen osalta vuonna
2014 ja valtatie 9 etelapuolelta vuonna 2017.

Kantatien 58 parantamista valilla Keskustie-Kaislahdentie koskeva tiesuunnitelma on ollut
nahtavilla 8.6.-7.7.2017 ja on liikkennevirastossa hyvaksyttavana.



4 ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelun lahtdkohtana on ollut kaavoittamattoman entisen Oriveden asevarikon alueen
saattaminen asemakaavan piiriin sekd muutosalueen kaavan ajan tasalle saattaminen ja

kaavan toteuttamisen helpottaminen.
Kantatien 58 valilla Keskustie-Kaislahdentie koskeva tiesuunnitelman ja siihen liittyvien lii-
kennejarjestelyjen toteuttaminen edellyttdvat asemakaavan muuttamista alueella.

4.2 Suunnittelun kdynnistadminen ja sita koskevat paatokset

Kaavanlaatimispaatds on tehty kaupunginhallituksessa 02.04.2012 § 117.
Kaavan laajentamisesta kt 58 suunniteltujen likenneympyroiden alueelle.on tiedotettu kaa-
vavoituskatsauksessa 2016.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti kaavan yhteydessa on laadittava osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Suunnitelmassa maaritellddn ne osalliset, joiden mah-
dollisuus vaikuttaa kaavaan tulee turvata ja joille kaavan etenemisesta erityisesti tulee tie-
dottaa. Osalliset on todettu liitteend 1 olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.3.2 Vireilletulo

Kaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 25.04.2012. Maanomistajille ja muille osallisille on
lahetetty hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustava kaavaluon-
nos.

Ympaéristdlautakunta on 25.10.2016 § 137 on hyvaksyntyt muutoksen laajennettavaksi kan-
tatie 58 lle suunniteltujen kiertoliityymien johdostaja siitd on ilmoitettu vuoden 2016 kaavoi-

tuskatsauksen yhteydessa.
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavoituksen vaiheista, sisallostd, luonnosten ja ehdotusten nahtavilla olosta seka
mahdollisuuksista mielipiteen esittdmiseen tiedotetaan seuraavilla tavoilla:

- Kirjeitse maanomistaijille

- ilmoituksina ja kuulutuksina

sanomalehdissa

kunnan ilmoitustauluilla

- kunnan internet-kotisivuilla

Viralliset kuulutukset julkaistaan kunnan ilmoitustauluilla, kunnan internet sivuilla seka
Oriveden sanomat lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivétty 29.10.2012 ja se asetettu nahtaville vireille-

tulon yhteydessa 5.11.2012.
Ajantasainen OAS, jota paivitettty 30.9.2017 on aina kaavaehdotuksen nahtaville panoon

asti nahtévilla Oriveden kaupungin ymparistopalveluissa.

Maanomistajille ja muille osallisille on lahetetty hanketta koskeva osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma sek3 alustava kaavaluonnos, jotka olivat néhtévilla 04.-21.05.2012.

Luonnosvaiheessa kaava on pidetty nahtévilla 19.06.-04.07.2014.




Kaava-aluetta on ensimmaisen luonnosvaiheen jilkeen laajennettu ja laajentamisesta on
ilmoitettu vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa.
Laajennetun alueen kaavaluonnos on ollut nahtavilla 8.6.-21.6.2017.

Lisaksi kiertoliittymien suunnitteluun liittyen on pidetty 9.11.2016 yleisoétilaisuus, jossa on
esitelty sekd kaavaluonnosta etta alustavia suunnitelmia kiertoliittymiksi. Yleisétilaisuudesta
on ilmoitettu lehdess3, internetsivuilla seka kirjeilld maanomistajille.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Hankkeesta on pidetty viranomaisneuvottelu 21.6.2012. Viranomaisneuvottelussa seka sen
jalkeen saadussa Pirkanmaan maakuntamuseon 25.6.2012 péivatysséa lausunnossa on

edellytetty hankkeeseen lisdselvityksia.

Naita on laadittu siten, etta arkeologinen inventointi on valmistunut vuonna 2012 ja vahit-
taiskaupan palveluverkkoselvitys 2013.

Vuonna 2014 valmistuivat liikenneselvitys ja kulttuuriymparistdselvitys.

Kaavaluonnosta laadittaessa on neuvoteltu kaupungin teknisen toimen kanssa ja luonnos-
vaiheessa tekninenlautakunta on antanut lausuntonsa.

Kiertoliitymat ja niihin liittyvat likennejarjestelyt toteutetaan yhteistydssé Orivenen kaupun-
gin Pirkanmaan Ely keskuksen kanssa, ja niihin liittyen on jarjestetty erillisia neuvotteluja.

4.3.5 Luonnosvaiheen kuuleminen

Maanomistajille ja muille osallisille on lahetetty hanketta koskeva osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka alustava kaavaluonnos joka ollut nahtavilla 04.-21.05.2012.

Luonnosvaiheessa ensimmainen kaavaluonnos on pidetty ndhtavilld 19.06.-04.07.2014
kaupunginvirastossa.

Kaava-aluetta on luonnosvaiheen jalkeen paatetty laajentaa kt 58 liikkennejarjestelyihin liit-
tyen ja laajentamisesta on tiedotettu vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa.

Laajennetun muutosalueen kaavaluonnos on ollut nahtévilla 8.6.-21.6.2017.
Ympdristolautakunta on 12.12.2017 § 143 antanut vastineensa jatettyihin muistutuksiin ja
esittanyt kaavaehdotuksen asettamista nahtaville eréilld muutoksilla.

4.3.6 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Kaavaehdotus asetetaan kaupunginhallituksen paatokselld 15.1.2018 §7 julkisesti ndhta-
ville 5.2-6-3.2018 ja ehdotuksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy Oriveden kaupunginvaltuusto ja hyvédksymismenettely

ajoittuu kevadlle 2018.
Kaavan hyvaksymispaatdkseen voi hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Maakuntakaavassa alueeseen kohdistuu taajamatoimintojen aluevarausta (A) seka tyo-
paikka-aluevarausta (TP). Osalla aluetta on myos merkinté "Is” (maankayton kehittdmisen
kohdealue liikenteellisessa solmukohdassa. Kaavan tavoitteet ovat yhtenevat maakunta-
kaavan kanssa.

Kaupungin tavoitteena on kaava-alueen laajentamisen (yritystoiminnan alueeksi) liséksi
mm. tarkistaa kaavaa kaavamerkintdjen osalta ajan tasalle, helpottaa kaavan toteutumista,
ottaa huomioon kantatien ja valtatien tarvitsemat uudet varaukset ja seké parantaa kavelyn
ja pyorailyn olosuhteita ja liikenneturvallisuutta.



5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 46 ha ja kokonaiskerrosala noin 72 600 krs-m2. Alueelle
sijoittuu kerrosalaa asumiselle, yritystoiminnalle sekéd opetus ja urheilutoiminnalle.
Kaava-alueelle sijoittunee noin 150-180 asuntoa ja noin 300-400 asukasta.

Tybpaikkoja sijoittunee noin 200-300.

Lahemmin mitoitustiedot iimenevét liitteend 12 olevasta seurantalomakkeesta.

5.1.2 Palvelut

Kaava-alue sijaitsee Kirkonseudulla noin 1-2 kilometrid ydinkeskustasta kantatien 58 mo-
lemmin puolin. Palvelut sijaitsevat padosin Oriveden keskustassa ja joitakin palveluita (mm.
kauppaa) on alueen vilittdomassa laheisyydessa. Kaava-alueen pohjoisosalla sijaitsee mm.
likenneasema seka eteldosalla yldasteen koulu, lukio ja jaahalli.

5.2 Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava-alue on suurimmaksi osaksi jo rakennettua asuinaluetta ja yritystoiminnan aluetta,
joita taydennysrakennetaan. Koulukeskuksen alue ja urheilualueet on pagosin rakennettu.

Muutoksia on ldhemmin selvitetty luvussa 5.4.

5.3 Aluevaraukset

Suunnittelualueen korttelit on varattu asuinrakentamiseen (AO, AO/ s, AP, AK), asuin-,
like- ja toimistorakentamiseen (AL), opetus- ja urheilutoimintaa palveleville rakennuksille
(YOU), liike- ja toimistorakentamiseen (K,KT) seka yritystoiminnalle (T, KLT-4, ET, LH) ja
pysakdinnille (LPA). Lisaksi on varauksia virkistysalueille (VP ja VL, VK) ja suojaviheralu-
eille (EV), yleisille pysdkdintialueille (LP-2) sekéa kantatien 58 ja valtatien 9 maantiealueille
(LT) ja katualueille.

5.3.1 Korttelialueet

Kaikki korttelialueet

Polkupyérapysékointipaikkoja on toteutettava AK-, AP- ja AL-korttelialueilla vahintaan yksi
paikka / 40 krs-m. YOU-korttelialueella polkupydrépysékadintipaikkoja (ppp) tulee toteuttaa
opetustoimintaa palvelevien rakennusten osalta vahintaan 0,6 ppp/oppilas ja 0,4 ppp/tydn-
tekija ja muun kerrosalan osalta vahintdan 1ppp/50 krs- m2. Kaikilla muilla korttelialueilla
paikkoja tulee toteuttaa vahintéaéan 1 ppp/ 100 krs-m?

AP-, AK- ja AL-korttelialueilla tulee toteuttaa suojattua leikki- ja ulko-oleskelutilaa maanta-
sossa vahintaan 10 m? asuntoa kohti. Leikki- ja ulko-oleskelualueet on ympardsitava riitta-
villd suojaistutuksilla. Myos autopaikka-alueet on kaikilla korttelialueilla jasennoitava istu-
tuksin ja rakenteellisesti.

AQ -korttelialueet

AO-korttelialuetta on yhteensa noin 8,0 ha ja 55 tonttia. Niista kuusi kappaletta on varattu
AOQ/s-merkinnalla, jossa ymparistd sailytetddan. Luonnoksessa korttelissa 38 oleiden kahden
rakennuspaikan osalta suojelumerkinnat on poistettu alueen sijainnin ja mm liikennealu-
eesta aiheutuvien rajoitteiden vuoksi.Kerrosluku vaihtelee I-11 ja tonttitehokkuus e=0.20-
0.25. Keskimaérainen tonttikoko on noin 1540 m2. Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintdan
kaksi asuntoa kohti.
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AP—korttelialueet

AP-korttelialueita on yhteensa noin 1,3 ha ja 7 tonttia. Tonteilla on kerrosalaa yhteensa
3180 krs-m2. Keskimaarainen tonttikoko on noin 1820 m? ja tehokkuusluku keskimaarin e=
0,25.

Autopaikkoja tulee korttelialueille toteuttaa vahintdan yksi asuntoa kohti seka yksi vieras-
paikka alkavaa neljad asuntoa kohti.

AK-korttelialue
AK-korttelialuetta on kaksi tonttia Ahteentien varrella korttelissa 9 , yhteensa noin 1,1 ha.
Kerrosluku on tonteilla nelja ja tonttitehokkuus on kummallakin tontilla e=0.60 . Autopaik-

koja tulee toteuttaa vahintaan yksi asuntoa kohti ja yksi vieraspaikka alkavaa neljaa asun-
toa kohti.

AL- korttelialue

AL-korttelialuetta on yhteensa kahdeksan tonttia, noin 1,8 ha. Ne sijaitsevat Tarkantien ja
Ruovedenkujan seka Keskustien varrella. Tonttien pinta-ala on keskimaarin noin 2210 m?
ja niiden kerrosluku vaihtelee |-l ja tehokkuusluku noin e= 0,25-0.30. Korttelin 308 tontin
12 kerrosalasta saa 30 % kayttda myymalatiloja ja 10 % toimistotiloja varten.Korttelin 36 a
kerrosalasta saa 20 % kayttaa myymalatiloja ja 10 % toimistotiloja varten. Autopaikkoja tu-
lee toteuttaa kaksi asuntoa kohti seka yksi liike- ja toimistokerrosalan 50 krs-m? kohti.

YOU-korttelialue

YOU-korttelialuetta on yksi tontti valtatien 9 ja kantatien 58 risteysalueella.

Alueelle sijoittuu yldasteen koulu ja lukio seka jaahalli. Tontin pinta-ala on noin 3,4 ha ja
sen kerrosala on 12 200 krs-m?, jolloin tonttitehokkuudeksi muodostuu noin €=0,36 .
Oriveden kulttuuriymparistdohjelmassa 2003 arvokkaaksi rakennuskohteeksi todettu Orive-
den yhteiskoulu (1931) on kaavassa merkitty sr-2 —merkinnalla.

Autopaikkoja alueella tulee toteuttaa vahintaan 1 autopaikka / 90 krs-m2. Autopaikkoja voi-
daan sijoittaa myos tontin valittdtmassa laheisyydessa sijaitsevalle LPA-korttelialueelle.

K-korttelialue

K-korttelialuetta on yksi tontti entisen asevarikon alueella. Korttelialueella sijaitsee entinen
varikon ruokalarakennus, joka on luokiteltu tehdyssa inventoinnissa arvoluokkaan |. Raken-
nus on selvityksissa todettu huonokuntoiseksi ja poistettu kaytésta ,joten rakennusta ei ole
kaavassa perusteltua varata suojelumerkinnalla. Tontin pinta-ala on noin 3720 m2 ja ker-
rosluku on Il. Tehokkuusluku e= 0.30. Autopaikkoja tulee rakentaa yksi liike- ja toimistoker-
rosalan 50 krs-m2 kohti. Niitd voidaan varata myds LPA-korttelialueelle.

KLT-4 —korttelialue

KLT-4 —korttelialuella on yhteensa noin 2,9 ha ja niilld kuusi tonttia joista yksi on rakenta-
maton ja ne sijoittuvat paasiassa kantatie 58 varrella. Luonnoksen kaavamaaraysta on
muutettu kaupunginhallituksen paatéksen mukaisesti siten etta korttelialueelle saa rakentaa
like- ja teollisuustiloja.

Alueelle ei saa rakentaa tiloja sellaista toimintaa varten, joka aiheuttaa ympéaristda hairitse-
vaa melua, tarinda, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta. Kullekin tontille saa rakentaa yh-
den asuinhuoneiston kiinteistén hoidolle valttamatonta henkildkuntaa varten.

Alueen keskimaarainen tehokkuusluku on noin €=0.30. Kerroslukuna tonteilla on

Il. Autopaikkoja tulee rakentaa yksi liiketilojen 50 krs-m2 ja yksi teollisuustilojen 90 krs-m2
kohti.




11

KT-korttelialue

KT-korttelialuetta on yksi tontti entisen varikon alueella. Alueelle sijoittuu varikon esikunta-
rakennus, joka on luokiteltu tehdyssa inventoinnissa arvoluokkaan I. Entinen esikuntara-
kennus on varattu sr-2 —merkinnalla suojeltavana rakennuksena. Korttelialueen pinta-ala
on noin 1270 m2, kerrosluku on 1l ja tehokkuusluku €=0.30. Autopaikkoja tulee varata yksi
toimistokerrosalan 50 krs-m2 kohti. Niitd voidaan varata myds LPA-korttelialueelle.

T —korttelialue

T —korttelialuetta on yksi 4, 6 ha:n suuruinen tontti korttelissa 305 entisen asevarikon ra-
kennusten alueella. Tontin kerrosluku on Il ja tonttitehokkuus e=0.25. Lahettyvilla olevat
asuinkorttelialueet on otettu huomioon kaavassa siten, etté teollisuuskorttelialueen sisalla
l[Ahimmaksi suojattavia asuinkorttelialueita on sallittu sijoitettavaksi teollisuuden varastoti-
loja. Lisaksi asuinalueiden puolelle on varattu kaavaan leveéat istutettavat alueet.
Korttelialueella sijaitsee entinen varikon autohallirakennus ja kolme varastohallia, jotka on
luokiteltu tehdyssa inventoinnissa arvoluokkaan |. Kiinteistdén omistajalta saadun tiedon mu-
kaan autohallirakennus on poistettu kdytostd huonokuntoisena ja sen seké piha-alueen va-
rastorakennusten aluetta tullaan tarvitsemaan yritystoiminnan normaaliin kdytté6n. Raken-
nuksille tai niiden ymparistélle ei siten ole katsottu olevan perusteltua antaa alueen kayttéa
rajoittavia suojelu tms. maarayksia. Kaava-alueen ulkopuolella yritykselld on kaytossa n.
200 ha vuokra-alueella lukuisia vastaavia teollisuushalleja kaytossaan.

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaén yksi kerrosalan 90 krs-m? kohti. Niitd voi sijoittaa
myé6s LPA-korttelialueelle.

ET-korttelialue

ET-korttelialuetta on yksi noin 1,24 ha:n tontti korttelissa 305. Tontin pohjoisosalla on toi-
minnassa oleva pienehkd 2,5 MW kaukoldmpélaitos. Tontin tehokkuusluku on €=0.25.

LH-korttelialue
LH-korttelialuetta on yksi tontti Ruovedentien ja kantatien 58 kulmauksessa. Tontilla toimii

Nesteen liikenneasema. Tontin pinta-ala on noin 4930 m2, kerrosluku on |l ja tehokkuus-
luku on e=0.25. Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintdan yksi kerrosalan 50 krs-m2 kohti.

LPA-korttelialueet

LPA-korttelialueita on kaksi kappaletta. Niistd suurempi on pinta-alaltaan noin 5350 m? enti-
sen asevarikon aluella korttelissa 305: Sinne voidaan sijoittaa tonttien 305 /9, 305/ 11

sekéa 305A /1 autopaikkoja.

Toinen, pienempi alue sijaitsee koulukeskuksen korttelin eteldpuolella ja sen pinta-ala on
noin 1100 m2. Sinne voidaan sijoittaa korttelin 34 tontin 1 (koulut ja jaéahalli) autopaikkoja.

5.3.2 Muut alueet

Muita alueita ovat virkistysalueet (VP ,VL ja VK), suojaviheralueet (EV), yleiset pysakainti-
alueet (LP-2), kantatien 58 ja valtatien 9 liikennealueet (LT) seka katualueet.

Varsinaisia virkistysalueita (VP, VL ja VK) on yhteensa noin 2,34 ha.
VP-aluetta on kaksi pienta aluetta yhteensa noin 1900 m2. Niistd suurempi vajaan 1600 m?

alue sijoittuu Lehmilaidantien etelapuolelle. Pienempi alue palvelee Iahinna tulevaisuu-
dessa mahdollisesti tarvittavana yhteytenda Ruovedenkujan paasta kantatien varteen.
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VL-aluetta on yhteensé noin 1,8 ha. Alueista toinen, noin 1,5 ha sijoittuu Notkotien ja valta-
tie 9 véliselle alueelle ja pienempi, noin 0,3 ha:n alue sijoittuu Kaislahdentien ja valtatien

valiselle alueelle.
Kaava-alueelle on varattu yksi noin 0,36 ha:n suuruinen rakennettu leikkikenttéalue (VK)
kaava-alueen eteldosaan. Sinne on padasiallinen kulku Pohjoiskaarelta.

Valtatien 9 varteen (LT) seka entisen Oriveden asevarikon ymparistédn on varattu suojavi-
heralueita (EV) yhteensa noin 1,91 ha.

Alueella on yksi n. 0,41 ha suuruinen yleinen pyséakointialue (LP-2). Pysakdintialue sijoittuu
Kaislahdentien varteen vt 9 rampin lahettyville ja sen tarkoituksena on palvella etenkin lii-
tyntépysakaintia. Autopaikkarivien valiin ja niiden ymparille tulee istuttaa puita ja pensaita.

Liikkennealueita LT (valtatie 9 ja kantatie 58) on yhteensa noin 10,6 ha. Kaislahdentien
padsta lahtevan rampin varteen on tiesuunnitelmassa suunniteltu meluvalli, joka tulee sijoit-
tumaan kokonaisuudessaan liikennealueelle.

Katualueita on yhteensa noin 5,1 ha. Katuverkon jasentely ja littymajérjestelyt seka katujen
tyyppipoikkileikkausluonnokset kayvat ilmi liitteesta 8.

Saadun palautteen ja teknisen lautakunnan perusteella luonnoksen kaksi Pohjoiskaareen
liittyvaa kevyeniikenteenvaylda on poistettu kaavaehdotuksesta.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympaéristoon

Kaava-alue on paaosin entuudestaan jo rakennettua ja merkittavia muutoksia tulee raken-
nettuun ymparistéon lahinna liikennejarjestelyiden osalta.

Alueella varaudutaan kantatien 58 parantamissuunnitelman mukaisesti kahden kiertoliitty-
man rakentamiseen. Niista toinen tulee valtatien 9 pohjoispuolelle, Kaislahdentien ja valta-
tien rampin liittymaan ja toinen valtatien 9 etelapuolelle, Keskustien pohjoispdan ja Opintien
liittymaan.

Lisdksi varaudutaan linja-autopysakkien rakentamiseen kantatien 58 tarveselvityksen mu-
kaisesti. Liityntapysakadintia varten on laajennettu Kaislahdentien varren yleista pysakdinti-
aluetta.

Alueella olevat kulttuuriympéristdn kannalta merkittdvat kohteet ja alueet on inventoitu ja
niistd merkittavimpia on kaavassa otettu huomioon suojelumerkinndgin (sr-2, Ao/s, K/s).
seuraavasti:

¢ Kiveld, kaava-alueen vanhin rakennus (noin 1900) Pikkukaaren varressa (sr-2)

e Hongikko, 1950-luvun asuinkerrostalo Ahteentien varrella (sr-2)

Muita merkittdvia alueita ovat:
e Pikkukaaren vanhempi pienasutus 1900-1930-luku (AO/s)
e Ahteentien vanhempi pienasutus 1930-luku (AO/s)

Lisaksi Oriveden kulttuuriymparistdohjelmassa arvokkaaksi rakennuskohteeksi todettu Ori-
veden yhteiskoulu (1931) on kaavassa merkitty sr-2 —-merkinnalla.

Rakennus sijoittuu maakuntakaavan maakunnallisesti arvokkaalle rakennetun kulttuuriym-
paristén alueelle. Puutunut aluevaraus on lisatty ehdotukseen ympaéristlautakunnan ja
kaupunginhallituksen paatésten mukaisesti.

Tiestd on jo pddosin rakennettua. Uutena katuna kaavaan on varattu Varikontie kaava-alu-
een mahdollista laajenemista varten.

Kevyen liikkenteen olosuhteita parannetaan varaamalla joitain kevyen liikkenteenvaylia liiken-
neselvitykseen perustuen.
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5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

Kokonaisuutena viheralueiden maara kaava-alueella lisdantyy hieman voimassaolevaan
kaavaan nahden. Liséksi tulee ottaa huomioon, ettd mm. meluvaliit jotka ovat osa alueen
viherrakentamista vaikka sijoittuvat liikennealueelle.

Viheralueita on noin 2,5 ha mikd on kaava-alueesta noin 5,1 %. Naista vajaa puolet on suo-
javiheralueita (EV). Lisdksi osa maantiealueesta varataan viherrakentamisena toteutetta-
vaa meluvallia varten.

5.4.3 Muut vaikutukset

Kaava-alueen toteuttaminen edellyttaa tiesuunitelman toimenpiteiden ja siihen liittyvien
Opintien ja Paltanmaentien jarjestelyiden seka liityntapysakdintialueen toteuttamista seka
kevyen liikenteen vaylaston tdydennysta.

Varikontien rakentaminen tullee tarpeelliseksi vasta teollisuusalueen mahdollisesti laaje-
tessa.

Kaupunki saa jonkin verran tontinmyynti tuloja alueella sijaitsevien tonttien myynnista.
Kaava-alueelle on varattu yksi jo rakennettu leikkikentta.

Hulevesien hallintaa varten alueella on maarays, jonka mukaan korttelialueiden hulevedet
tulee kasitelld tonteilla hulevesia viivyttavilla rakenteilla ennen niiden johtamista hulevesi-
verkkoon. Tontit tulee kytked hulevesiverkostoon, mikali se on mahdollista. Rakennuslupaa
varten on esitettdva suunnitelma hulevesien kasittelystd. Suunnitelman laadinnassa on ol-
tava yhteydessa kaupungin tekniseen toimeen.

Melun ja tarindn kannalta ongelmallisille alueille ei ole varattu uusia korttelialueita. Kanta-
tien ja valtatien varteen on varattu suojaviheralueita.

Kantatien ja valtatien varren [ahimmille korttelialueille on merkitty maéaraykset rakenteiden
adneneristavyydesta likennemelua vastaan.

Tiesuunnitelmassa on varattu meluvallia valtatien 9 pohjoisen rampin varrelle.

Korttelin 305 Teollisuusalueen ja asutuksen valiin on varattu suojaviheralueita seka istutus-
alueita.

Pohjavesialuetta koskien on annettu maarayksida mm oljysailididen sijoittamiseen seka lii-
kennealueiden ja niiden vierialueiden suojaamisesta siten ettad pohjaveden likaantuminen
estetaan.

5.5 Ympariston hdiriotekijat
Alueen merkittdvimpia hairidtekijoitd ovat kantatien 58 ja valtatien 9 liikenteesta aiheutuva
melu ja tarina. My6s teollisuusalueen toiminnasta aiheutuu jonkin verran melua.
Nama on otettu huomioon kohdassa 5.4.3 esitetylla tavalla.

5.6 Kaavamerkinnit ja -maidridykset sekd nimisto

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ilmenevat liitteena olevasta kaavakartasta.
Alue on lahinna tdydennysrakentamista ja varsinaista uutta nimistéd on Varikontie ja Vari-
konkuja.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Liikennealueita koskien on laadittu Ely keskuksen toimesta tiesuunnitelma likenneympy-
roita ja niihin liittyvia liikennejarjestelyja kosken.Suunnitelmaa on tarkennettu alkuvuodesta
2018 pohjavesialueeseen ja meluvallin lyhentamiseen liittyen.

Muita suunnitelmia ovat tiesuunnitelmassa olevat ja erikseen kaupungin toimesta hyvaksyt-
tavat katusuunnitelmat sek@ mahdolliset muut yleisten alueiden suunnitelmat.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kantatielle suunnitellut kaksi kiertolittymaa ja osa Kaislahdentien varren liityntapysakainti-
alueesta on tarkoitus toteuttaa vuonna 2018.
Lilkennealueen laajennukset edellyttavat tietoimitusta ja mahdollisia lunastuksia.

Alueen kadut on pa&osin rakennettu ja katujen osalta rakennettavaa on lahinna Opintien ja
Paltanméentien muutoksissa, seka liityntdpysakdintialueessa ja kevyen liikenteen vaylds-
tossd. Ruovedentien ja Ahteentien lapiajojen katkaisu edellyttda teiden peruskorjausta ja
Tarkantien jatkamista. Ruovedentien peruskorjaus on suunniteltu vuodelle 2020.
Pohjoiskaarella olevan suojaviheralueen ja Tarkantien jatko edellyttédvat alueiden saamista
kaupungin omistukseen sopimalla tai lunastamalla.

Lisaksi kaupungin toteutettavaksi tulee alueella jo rakennettujen katualueiden lohkomisia ja
niihin liittyvid mahdollisia lunastuksia.

Uusia rakennuksia toteutettaneen alueella vahitelien.

6.3 Toteuttamisen seuranta

Alueen toteutumista seurataan mm. liikennejérjestelyiden ja tonttien rakentumisen osalta
seka asukkaiden ja kayttajien palautteen perusteella.

Orivedella 11.7.2017

Paivi Valkama
maankayttdinsinéori
Oriveden kaupungin MRL:n mukainen kaavoittaja

Orivedelld  17.1.2018

M
eppo Tingvall

vs. maankayttdinsinoori
Oriveden kaupungin MRL:n mukainen kaavoittaja
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