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Oletko suunnittelemassa omakotitalon rantamista tai muuta rakennusprojektia? Kyseessa on yksi
elamasi suurimmista ja merkittavimmistéa hankkeista. Olemme erittain ilahtuneita, jos olet paattanyt
rakentaa Orivedelle!

Olemme koonneet avuksesi tAman Rakentajan oppaan. Kyseessa on yleispatejgkahpgyvoo sinua

projektisi alkuaskelissa.

Jokainen rakennusprojekti on omanlaisensa. Hankkeen laajuus vaikuttaa siihen, millaisia suunnitelmia,

asiakirjoja ja lupia tarvitaan.

Haluamme ennen kaikkea painottaa, ettd hyddynna alan ammattilaisia jo eonén bstoa! Talldin

saastat aikaa, vaivaa ja turhia kustannuksia seka viet projekgétisilusta lahtien oikeaan suuntaan.

Toivotamme onnea ja onnistumisia rakennushankkeellesi! Taméan oppaan lopusta l6ydat yhteystietomme.

Ota yhteytta neuvommetarvittaessa!

1. RAHOITUS

Ennenkuin hankit tontin ja alat suunnitella rakentamista, mieti, kuinka rahoitat hankkeegisil
varsinaisterrakentamiskustannusten lisaksnuihin kuluihin, kuten tontirhankintakustannuksiin

rakennuslupamaksuihin ja liittymiskastnuksiin.
MRakennuslupa ja makslutku 5

MpLiittymat ja maksutuku 6
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Voit saastaa rakentamiskustannuksissa hankkimalla edullisen t@riveden kaupungin tontit ovat
Tampereen kaupunkiseudun edullisimmiaBuurin osa tonteistame sijaitsee taajamaalueella hyvad

sijainnilla l&hella palveluja ja joukkoliikenneyhteyksia.

MTutustu Oriveden kaupungin omakotitontteihiarkkosivuillammee

2. TONTINRAKENTAMISKELPOISIAKAAVAT

Ennen tontin hankintaautki myds, sopiiko suunnittelemasi rakennus kyseiselle tontille. Apuansamat

kaavasta ja sen merkinnoista.

Kaawitetuilla alueilla kaavabhjaavat tontin rakentamistaKaavoituksella suunnitellaanaankayttoa
Kaavoitus sisdltdd useita tasoja aina valtakunnallisista alueiden kayttotavoitpeitallisiin

asemakaavoihin.

MVoit tutustua tarkemmin Oriveden alueen kaavoibarkkosivuillammle

Huomioi rakennuksen suunnittelussa / sopivuustegalitsemallesi tontille my&mkennuspaikan maasto
olosuhteet, kutenmaaston muodot ja ilmansuunnat. limsuunnilla seka rakennuksen arkkitehtiratkaisuilla
on vaikuusta myds rakennuksen tulevaan energiakulutuksgraastoihin Kannattazhuomioida
esimerkikslammityksessa talvisaikaanatalalta paistavan auringon lammitysvaikutus seka se, etta

huonetilojen keséaikainen varjostus esim. kattonatedlla vahentadhuonetilojen jaahdytystarvetta.

2.1 Tontillaon asemakaava
Asemakaava ohjaa rakentamista tontillatta tontille wi rakentaa on tontin oltava voimassa olevan

asemakaavan mukaineAsemakaavasta ilmenevét tontin rajat, kayttotarkoitus, rakennusoikeus,
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rakennusala ja kerrosluku. Taman lisdksi asemakaavaamsétiya myds muita rakentamista ohjaavia

maarayksiga alweilla voi ollarakennuspaikkakohtaisia rakentamistapaohjeita.

MVoimassa olevat asemakaavat |6yd@upungin kavakarttapalvelusa!

Kaupungin myyméiesemakaavaalueella sijaitseviatontit, ovat paasaantoiseskiinteistorekisterin

merkittyja.

2.2 Tontilla ei ole asemakaavte oikeusvaikutteista yleiskaavaa
Jostontti sijaitseekaavoitetun alueemlkopuolellarakentamismahdollisuudga mahdollisesti tarvittavat

lupamenettelyton hyvaselvittddyhdessa kaupung rakennusvalvonnan ja kaavoituksen kanssa.
Kaavoitetun alueen ulkopuolella on hagautusaluetta ja mmsuunnittelutarvealudta, jotkamaaraytyvat
lain nojalla tailmenevatrakennusjarjestyksestdRakennusjarjestyghjaaosaltaanrakentamista koko

kaupwnginalueella pohjautuen paikallisiin oloihin.

MOriveden kaupungidoimassa oleva rakennusjarjeskaupungin verkkosivuilla

2.3 Tontti sijatsee rantaalueella
Rantaalueelle rakentamista oh@vatpaasaantoisestiantaosayleiskaatga ranta-asemakaavia Josranta-

alueella ei olamikeusvaikutteist&kaavaauudelle rakennuspaikall@kentaminentai vanhan

paarakennuksen uusiminen edellyttaa aspoikkeamidupaa jota haetaanOriveden kaupungin

ymparistolautakunalta.

C Oriveden kaupungin rantaosayleiskaavanta-asemakaavaja osa yleiskavoistaldytyvat

kaupungin kaavakarttapalvelusta
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3. TONTIN VARAUS JA OSTAMINEN

3.1.Kaupungin tontit
Orivedella toteutat asumisen unelmasi edullisebteilté 16ydéat juuri sinulle sopivan tontin, suuren tai

pienemmaé&n. Kaupungin tontit sijaitseva@iasaantoissti lahella keskustaa ja palvelufoit hoitaa kaiken
asiointisi ruuhkattomasti ja lyhyiden valimatkojen p&aésta. Saastyva aika on arjen paras ylellisyiyiete.

muutamia hajaasutusalueen kylatontteja on tarjolla.

Orivedella on tarjolla hyva valikoima heti varattavissa tai ostettavissa olevia omakotitontteja. Huomaathan,

ettd kaikissa omakotitonteissa on myds vuokrausmahdollisuus.

3.2.Toimintaohje tontin vargalle / ostajalle:
1. Tutustu kaupungitonttien yleisiin luovutusja varausehtoihinTarkista liséksi sinua kiinnostavaa

tonttia koskevaimahdolliset muut ehdokaupungin verkkosivuiltkyseisen tonttialueen kohdalta.

2. Kun olet I6ytanyt kaupungin tonttivalikoimassaullesopivan tontin tee osto tai varaushakemsl

sdhkoisestBuomi.fipalvelun lomakkeella

3. Vaihtoehtoisesti voit tehda ostdai varaushakemuksemlostettavalla pdflomakkeella Toimita

allekirjoitettu lomakekaupungin kaavoituspaallikdlle tai kaavasuunnittelijalle.

4. Voit varata tontin enintddn 6 kuukauden ajaksi. Jos sinullaeongteltu, hyvaksyttava syy, voit
hakea jatkoa varaukseen enintdan toiset 6 kuukautta.

5. Varausmaksu on 630 kkjasehyvitetdan kauppahinnasta lukuun ottamatta kasittelykuluja (100
O.WHG12F2FrtdlF @FNYrdzaYll1addz 2y pnn € kcll®

6. Varausaikana sinun tulee ostaa tai vuokrata tortthimme myyda tai vuokrata tontin
varaussopimuksen tehneelle varaajalle.

7. Jo varausi&kana valitse projektisi rakennussuunnittelijat, tydsta suunnitelmia ja edista

rakennushankettasi.

Tonttikauppoja miettiessasi ota rohkeasti yhteytta kaupungin kaavoituspaallikkoon. Haneltésgaetoja

ja neuvontaa tarvittaessa.
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4. SUUNNITTELIJSUUMITELMATJATYONJOHTAJAT

Tarvitset rakennushankkeeseesuunnittelijat, rakennussuunnitelmaieka tydnjohtajatSuunnitelma

vartentaytyy selvittaa tontin tarjoamammahdollisuudet ja rajoituksetOta tassa vaiheessa yhteytta

kaupungin rakennusvalvontabKerromme sinulle, millaisia tietoja asiantuntijoita tarvitset projektiisi

Suunnitelmia varten saatat tarvitasimerkiksi seuraavia tietaja

1
1
T
T

Ajantasainen karttaote kiinteistdrajoista ja katukorkeuksista
Viimeisin kiinteistonmuodostuksetieto (tonttijako/tonttikartta)
Asemakaava, havainne ja mahdollinen rakentamistapaohje

Pintavaaituskartta (maanpinnan korkeudet tontilla)

Omakotitalonsuunnittelua ja rakentamista vartenkenasi tulisi olla:

Paasuunnittelija

Rakennussuunnittelija (arkkitehtisuunnittgl
Rakennesuunnittelija

LVisuunnittelija

Sahkdsuunnittelija

Vastaava tydnjohtaja

KV\ityonjohtaja

=A =4 =4 -4 -4 -4 -4 -4

IV-tybnjohtagja
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