RAKENNUSJARJESTYKSEN UUDISTAMINEN
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS laaditaan rakennusjarjestyksen uudistamisen alkaessa. Siina
esitetadn suunnitelma osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen jarjestamisesta. Se antaa perustiedot ra-

kennusjarjestyksen uudistamisen vaiheista.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN TARKOITUS

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rakennusjarjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava
kaavoja valmisteltaessa kéaytettavaa vuorovaikutusmenettelyé (MRL 15 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laaditaan riittdvan vuorovaikutuksen arvioimiseksi. Tassa osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan Oriveden kaupungin rakennusjarjestyksen péivittamisen lahtokohdat
ja tavoitteet seka osallistumis-, vuorovaikutus- ja paatoksentekomenettelyt. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa voidaan tarvittaessa taydentaa rakennusjarjestyksen péivitystyon aikana.

MIKA ON RAKENNUSJARJESTYS
|
Rakennusjarjestys on maankayttoa ja rakentamista koskevia lakeja ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja.
Se osoittaa kunnan tavoitteet ja vaatimukset rakentamiselle ja antaa muita s&éntoja tdydentavaa tietoa ra-
kentajille ja suunnittelijoille.

Vuoden 2025 alusta tulee voimaan uusi rakentamislaki (RakL) ja alueidenké&yttolaki (AKL), jotka korvaavat
nykyisen maankaytto- ja rakennuslain. Rakentamislaki kasittdd mm. rakentamiseen ja rakentamisen luvan-
varaisuuteen liittyvat osat ja alueidenkéyttolaissa saadetaan alueiden suunnittelusta sekéa alueiden rakenta-
misesta ja kaytosta.

Oriveden kaupungin rakennusjarjestys laaditaan naiden rakentamislain ja alueidenkayttélain edellytysten
mukaiseksi.

Kunnassa tulee olla rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen mééraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alu-
eilla (RakL 17 8).

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen,
kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen sek& hyvan elinympériston toteutumisen ja séilyttamisen
kannalta tarpeelliset maaraykset. Rakennusjarjestyksen méaaréykset eivat saa olla maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia (RakL 17 §).

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita, rakennuksen kokoa ja
sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita ra-
kennusta pienempié rakennuskohteita, rakennetun ympaériston hoitoa, vesihuollon jarjestamista, seka
muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja. Rakennusjérjestyksessa olevaa maa-
raysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkais-
tussa méarayksessa maarataén asiasta toisin. (RakL 17 §).

Kunta voi oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai rakentamislain (751/2023) 17 8:ssa tarkoitetussa rakennus-
jarjestyksessa (rakennusjarjestys) osoittaa suunnittelutarvealueeksi myos alueen, jolla sen sijainnin vuoksi
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on odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysté tai jolla erityisten ymparistdarvojen tai ym-
paristohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttoa. Yleiskaavan tai rakennusjarjestyksen maarays
alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa enintaan 10 vuotta kerrallaan. (alueidenkayt-
tolaki 16 § 1. mom)

Kunta voi osoittaa rakennusjarjestyksessa ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajan-asunnon muuttaminen
pysyvaan asuinkayttoon ei edellyta poikkeamislupaa eiké suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen
edellytysten tarkastelua ennen rakentamisluvan myontamista. Jos vapaa-ajan asunto ei taytéa pysyvaan asu-
miseen kaytettavalle asuinrakennukselle sdadettyja olennaisia teknisié vaatimuksia, voi rakennusvalvontavi-
ranomainen edelld saadetysta poiketen kuitenkin edellyttaa rakennuksen korjaamista tai poikkeamislupaa
olennaisesta teknisesté vaatimuksesta poikkeamiseksi. Maarays voi koskea vain sellaisia alueita, joilla kayt-
totarkoituksen muutos ei aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. (RakL 18 8). M&a-
rays ei koske alueita, joilla on voimassa oleva oikeusvaikutteinen kaava.

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttéd& rakentamislupaa myas, jos rakentamisella on véhaista
merkittavampaa vaikutusta alueiden kayttoon, kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon tai ympa-
ristdndkokohtiin, rakentaminen edellyttédé viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten toteutu-
misen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen
edun kannalta. Rakentamislupa ei kuitenkaan ole tarpeen, jos toimenpide perustuu alueidenkéyttdlain mu-
kaiseen katusuunnitelmaan, liikennejérjestelmasté ja maanteista annetun lain (503/2005) mukaiseen hy-
vaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain (110/2007) mukaiseen hyvaksyttyyn ratasuunnitelmaan. Kunta voi
rakennusjarjestyksessa kuitenkin maaraté, etta rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa tarvita tassa
momentissa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta voidaan pit4a véhaisend. (RakL
42 8).

LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Oriveden kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 22.12.2021. Vuoden 2025 alusta tulevat
voimaan uusi rakentamislaki ja alueidenkayttélaki. Lainmuutoksesta johtuen kuntien tulee uusia nykyiset
rakennusjarjestyksensa vastaamaan lakimuutoksen edellytyksia.

Uusi rakennusjarjestys laaditaan vastaamaan 1.1.2025 voimaan tulevien rakentamislain ja alueidenkaytto-
lain edellytyksi&. Rakennusjarjestyksesta kehitetdan edell& mainitut lakimuutokset huomioon ottava ajanta-
sainen tyovéline rakentamisen ohjaukseen. Kaupungin ja sen eri alueiden sééntelyn keventamismahdolli-
suuksia ja saadoksien tarvetta tarkastellaan rakentamisluvan tarveharkinnan ja rakennusjarjestykseen otet-
tavien sdadosten maarittelyjen yhteydessa. Rakennusjarjestyksessa voidaan osa toimenpiteista jattaa lu-
vanvaraisuuden ulkopuolelle. Tarkoituksena on joustava lupakaytantd. Rakennusjarjestyksen pohjana voi-
daan kayttaa esim. Kuntaliitossa laadittavaa ja / tai muuta asiakirjamallia.

OSALLISET
|
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin rakennusjarjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my6s viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (MRL 62 8). N&ita ovat mm:

Kuntalaistahot

0 Maanomistajat ja asukkaat
Paikallisyhdistykset

o0 Kylayhdistykset
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Yrity
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Oriveden seudun luonnonsuojeluyhdistys
Oriveden yrittajat

Oriveden omakotiyhdistys
Maataloustuottajayhdistykset

muut yhdistykset

set

Elenia Oy

DNA Oyj

Elisa Oyj

Telia Oyj

ElImoNet Oy

Suomen Erillisverkot Oy
Verkko-osuuskunta Ysinetti
Oriveden Aluelampd Oy
Pirkanmaan jatehuolto Oy
Erajarven Seudun vesiosuuskunta
muut yritykset

Kaupungin elimet

0}
0}
0}

YmpaéristOlautakunta
Tekninen lautakunta
Kaupunginhallitus

Muut viranomaistahot

(0]

O 0O O0OO0OO0Oo

Naapurikunnat

Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus
Pirkanmaan pelastuslaitos

Pirkanmaan maakuntamuseo

Vaylavirasto

Puolustusvoimat

Viranomaisneuvottelut ja muu asiantuntijayhteisty0 jarjestetaan tarpeen mukaan valmistelun aikana.

OSALLISTAMIS- JA VUOROVAIKUTUSMENETTELYT

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rakennusjarjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava
mitd MRL 62 8:ssd sdadetaan vuorovaikutuksesta ja MRL 65 §:ssa ehdotuksen asettamisesta julkisesti nah-
taville. Suunnittelun lahtokohdista ja tavoitteista rakennusjarjestysté valmisteltaessa tiedotetaan ja vuoro-
vaikutusmenettely jarjestetéan niin, etta osallisilla on mahdollisuus osallistua rakennusjarjestyksen valmis-
teluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua mielipiteensé asiasta.

Tiedotus

Rakennusjarjestyksen uudistamistyon kaynnistymisesta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman saa-
tavilla olosta, mahdollisista yleisotilaisuuksista seka rakennusjarjestyksen luonnoksen ja ehdotuk-
sen n&ahtéville asettamisesta ilmoitetaan julkisilla kuulutuksilla.

Asiakirjojen nahtavillaoloista kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla, kotisivuilla osoitteessa
www.orivesi.fi sekd Oriveden Sanomat -lehdessa. Asiakirjat ovat nahtavilla Oriveden kaupungin ra-
kennusvalvontatoimistossa (Keskustie 23, 2. krs) seka kaupungin internet-sivuilla www.orivesi.fi >
asukkaalle - asuminen, rakentaminen ja ymparist0 - rakentaminen - rakennusjarjestys
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Vaikutusmahdollisuudet
e Osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa / muistutuksensa néhtévilla olevista asiakirjoista
nahtavillaoloaikana rakennusjarjestyksen uudistamisen eri vaiheissa. Kaupunginvaltuuston hyvaksy-
mispaatoksesta voi hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten kuin kuntalaissa sdade-
taan.

o Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot toimitetaan kirjallisesti joko postiosoitteeseen: Oriveden
kaupunki, Rakennusvalvonta, PL 7, 35301 ORIVESI tai séhkdpostilla osoitteeseen: kirjaamo@ori-
vesi.fi.

RAKENNUSJARJESTYKSEN UUDISTAMISEN VAIHEET

Kaynnistadminen
Kaupunginhallitus on paattanyt kdynnistaa rakennusjarjestyksen uudistamisty®n ja perustanut uudistus-

tyOtéa varten tyéryhman.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetetaan nahtaville koko uusimistyon ajaksi. OAS:aa voi-
daan tarpeen mukaan tarkistaa ja paivittaa uudistusprosessin aikana. Kaupunkilaisilla ja muilla osallisilla on
mahdollisuus esittaa kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja antaa
ehdotuksia rakennusjarjestyksen paivittdémiseen.

Luonnos

Rakennusjarjestyksen uudistamistyoryhma laatii luonnoksen uudesta rakennusjarjestyksesta. Saatujen lau-
suntojen jalkeen luonnoksesta neuvotellaan keskeisten viranomaisten ja yhteistjen kanssa. Ymparisttlauta-
kunta hyvaksyy luonnoksen ja asettaa sen nahtéaville.

Ehdotus

Luonnoksesta saadun palautteen pohjalta laaditaan ehdotus uudesta rakennusjarjestyksesta. Kaupungin-
hallitus asettaa ehdotuksen rakennusjérjestykseksi julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi (MRL 65 §, RakL 19
8). Osallisilla on oikeus tehda kaupungille kirjallinen muistutus néhtévillaoloaikana. Rakennusjarjestysehdo-
tuksesta pyydetaan lausunnot keskeisilta viranomaisilta ja yhteisoilta.

Hyvaksyminen
YmparistOlautakunta ké&sittelee rakennusjarjestyksen ehdotuksesta saadut muistutukset ja lausunnot ja

esittad rakennusjarjestysehdotuksen hyvaksymista kaupunginhallitukselle, joka p&attaa hyvaksyd muistu-
tusten ja lausuntojen johdosta laaditut vastineet ja ehdotukseen mahdollisesti tehtavat tarkistukset. Jos
ehdotukseen tehd&én oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen nahtaville. Rakennusjarjestyksen hyvék-
syy kunnanvaltuusto (MRL 15 §, RakL 19 §). Kaupunginhallitus esittaa rakennusjarjestysehdotuksen kaupun-
ginvaltuustolle hyvaksyttavaksi. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kukselle sek& niille viranomaisille, kaupungin jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita pyytaneet
ehdotuksen ollessa néhtéavilla.

Voimaantulo

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispé&atoksesta voi hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten kuin
kuntalaissa sdadetaan. Rakennusjarjestys tulee voimaan, kun hyvaksymisté koskeva kaupunginvaltuuston
p&aatos on saanut lainvoiman ja siitd on kuulutettu, kuten kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan.
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Voimaan tullut rakennusjarjestys lahetetddn maanmittauslaitokselle, maakunnan liitolle, naapurikunnille
seka tarpeen mukaan muille viranomaisille. Elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskukselle lahetetaén ilmoitus
rakennusjarjestyksen voimaantulosta.

Kaupunginhallitus on asettanut rakennusjarjestyksen uudistamistydté varten tydryhméén seuraavat jase-

net:

Mika Lahtinen rakennustarkastaja puh. 050 595 1025 mika.lahtinen@orivesi.fi

Esko Mantysaari [l rakennustarkastaja puh. 050 594 4491 esko.mantysaari@orivesi.fi
Antti Kivikko kaavoituspaallikko puh. 040 133 9133 antti.kivikko@orivesi.fi

Soile Kontu toimistosihteeri (tydryhmaén sihteeri)

Manu Salomaa puheenjohtaja luottamushenkildjasen Ih.manu.salomaa@orivesi.fi

Pekka Tuhkanen varapuheenjohtaja luottamushenkildjasen lh.pekka.tuhkanen@orivesi.fi
Minna Juuti luottamushenkil6jasen Ih.minna.juuti@orivesi.fi

Matti Loponen luottamushenkilévarajasen (ymparistdlautakunta) Ih.matti.loponen@orivesi.fi
Anne Kahelin luottamushenkildjasen lh.anne.kahelin@orivesi.fi

Reijo Kahelin luottamushenkildvarajasen (kaupunginhallitus) Ih.reijo.kahelin@orivesi.fi
TAVOITEAIKATAULU
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9/2024 -1/2025

*Rakennus- ) )
jarjestyksen =Osallistumis- =Luonnos =Rakennus- )
uudistamisen Jaarviointi- nahtavilla =Ehdotus jarjestyksen =Rakennus-
kdynnistaminen suunnitelma 30 vrk nahtavilla hyvéksyminen jarjestyksen
(OAS), 30 vrk voimaan-
nahtavilla 30 6-7/2024 11/2024 tulo
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YHTEYSTIEDOT

Oriveden kaupunki

Kéayntiosoite: Keskustie 23

Postiosoite: PL 7, 35301 Orivesi

Internet: https://orivesi.fi/asukkaalle/asuminen-rakentaminen-ja-ymparisto/rakentaminen/rakennusjarjes-
tys/
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