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Oletko suunnittelemassa omakotitalon rakentamista tai muuta rakennusprojektia? Kyseessa on yksi
eldmasi suurimmista ja merkittavimmista hankkeista. Olemme erittain ilahtuneita, jos olet paattinyt
rakentaa Orivedelle!

Olemme koonneet avuksesi taman Rakentajan oppaan. Kyseessa on yleispateva ohje, joka neuvoo sinua

projektisi alkuaskelissa.

Jokainen rakennusprojekti on omanlaisensa. Hankkeen laajuus vaikuttaa siihen, millaisia suunnitelmia,

asiakirjoja ja lupia tarvitaan.

Haluamme ennen kaikkea painottaa, ettd hyédynna alan ammattilaisia jo ennen tontin ostoa! Tall6in

saastat aikaa, vaivaa ja turhia kustannuksia seka viet projektiasi heti alusta ldhtien oikeaan suuntaan.

Toivotamme onnea ja onnistumisia rakennushankkeellesi! Taman oppaan lopusta 16ydat yhteystietomme.

Ota yhteyttd, neuvomme tarvittaessa!
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1. RAHOITUS

Ennen kuin hankit tontin ja alat suunnitella rakentamista, mieti, kuinka rahoitat hankkeesi. Tutustu
varsinaisten rakentamiskustannusten lisdaksi muihin kuluihin, kuten tontin hankintakustannuksiin,

rakentamislupamaksuihin ja liittymiskustannuksiin.
- Rakentamislupa ja maksut luku 5
- Liittymdt ja maksut luku 6

Omakotitontin vuokraaja saa nyt Orivedella rahanarvoisen edun, joka koskee 1.5.2025 jalkeen tehtyja
omakotitonttien vuokrasopimuksia: Jos lunastat tontin itsellesi vuokrasopimuksen voimassaoloaikana,

tontin kauppasummasta hyvitetddn maksamasi vuosivuokrat enintdan ensimmaisten viiden vuoden ajalta.

-> Tutustu Oriveden kaupungin omakotitontteihin verkkosivuillamme!

2. TONTIN RAKENTAMISKELPOISUUS JA KAAVAT

Ennen tontin hankintaa tutki myds, sopiiko suunnittelemasi rakennus kyseiselle tontille. Apua saat mm.

kaavasta ja sen merkinndista.

Kaavoitetuilla alueilla kaavat ohjaavat tontin rakentamista. Kaavoituksella suunnitellaan maankayttoa.
Kaavoitus sisdltda useita tasoja aina valtakunnallisista alueiden kadyttotavoitteista paikallisiin

asemakaavoihin.

- Voit tutustua tarkemmin Oriveden alueen kaavoihin verkkosivuillamme!
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Huomioi rakennuksen suunnittelussa / sopivuudessa valitsemallesi tontille myds rakennuspaikan maasto-
olosuhteet, kuten maaston muodot ja ilmansuunnat. limansuunnilla seka rakennuksen arkkitehtiratkaisuilla
on vaikutusta myds rakennuksen tulevaan energiakulutukseen ja pdastoihin. Kannattaa huomioida
esimerkiksi lammityksessa talvisaikaan matalalta paistavan auringon lammitysvaikutus seka se, etta

huonetilojen kesdaikainen varjostus esim. kattorakenteilla vihentaa huonetilojen jadhdytystarvetta.

2.1. Tontilla on asemakaava
Asemakaava ohjaa rakentamista tontilla. Jotta tontille voi rakentaa, on tontin oltava voimassa olevan

asemakaavan mukainen. Asemakaavasta ilmenevat tontin rajat, kayttétarkoitus, rakennusoikeus,
rakennusala ja kerrosluku. Taman lisdksi asemakaavaan voi sisaltyd my6s muita rakentamista ohjaavia

maarayksia ja alueilla voi olla rakennuspaikkakohtaisia rakentamistapaohjeita.

- Voimassa olevat asemakaavat l6ydcdt kaupungin kaavakarttapalvelusta!

Kaupungin myymat, asemakaava-alueella sijaitsevat tontit, ovat padsaantdisesti kiinteistorekisteriin

merkittyja.

2.2. Tontilla ei ole asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa
Jos tontti sijaitsee kaavoitetun alueen ulkopuolella, rakentamismahdollisuudet ja mahdollisesti tarvittavat

lupamenettelyt on hyva selvittda yhdessa kaupungin rakennusvalvonnan ja kaavoituksen kanssa.
Kaavoitetun alueen ulkopuolella on haja-asutusaluetta ja mm. suunnittelutarvealueita, jotka maaraytyvat
lain nojalla tai ilmenevat rakennusjarjestyksesta. Rakennusjarjestys ohjaa osaltaan rakentamista koko

kaupungin alueella pohjautuen paikallisiin oloihin.

-> Oriveden kaupungin voimassa oleva rakennusjérjestys kaupungin verkkosivuilla

2.3. Tontti sijaitsee ranta-alueella
Ranta-alueelle rakentamista ohjaavat paasaantoisesti rantaosayleiskaavat ja ranta-asemakaavat. Jos ranta-

alueella ei ole oikeusvaikutteista kaavaa, uudelle rakennuspaikalle rakentaminen tai vanhan

paarakennuksen uusiminen edellyttda myos poikkeamislupaa, jota haetaan Oriveden kaupungin ymparisto-

ja rakennuslautakunnalta.

ORIVEDEN KAUPUNKI, PL 7, 35301 ORIVESI, Puhelinvaihde 03 5655 6000, www.orivesi.fi


https://www.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=460c11932a864426b351fe1c83eb9a1b
https://orivesi.fi/asukkaalle/asuminen-rakentaminen-ja-ymparisto/rakentaminen/rakennusjarjestys/
https://orivesi.fi/kaupunkimme/paatoksenteko/luottamuselimet/lautakunnat/ymparistolautakunta/
https://orivesi.fi/kaupunkimme/paatoksenteko/luottamuselimet/lautakunnat/ymparistolautakunta/

ORIVZSI

=>» Oriveden kaupungin rantaosayleiskaava, ranta-asemakaavat ja osa yleiskaavoista l6ytyvit

kaupungin kaavakarttapalvelusta.

3. TONTIN VARAUS JA OSTAMINEN

3.1. Kaupungin tontit
Orivesi sijaitsee Tampereen naapurissa vain 24 minuutin junamatkan padssa. Oriveden kaupunki tarjoaa

houkuttelevan tonttivalikoiman hyvien palvelujen aarella!

Omakotitontteja on saatavilla esimerkiksi seuraavilta asuinalueilta:

e  Mattilanniitty

e Tallukallio

e Aseman seutu (Kajarinne)

e Uutena tulossa 2025: Asemanvainio

e Katso kaikki omakotitontit karttapalvelustamme!

Huomaathan, ettd kaikissa omakotitonteissamme on myds vuokrausmahdollisuus!

Omakotitontin vuokraaja saa nyt Orivedelld rahanarvoisen edun, joka koskee 1.5.2025 jalkeen tehtyja
omakotitonttien vuokrasopimuksia: Jos lunastat tontin itsellesi vuokrasopimuksen voimassaoloaikana,

tontin kauppasummasta hyvitetddn maksamasi vuosivuokrat enintdan ensimmaisten viiden vuoden ajalta.
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3.2. Toimintaohje omakotitalotontin varaajalle

Loyda unelmiesi rakennuspaikka

Omakotitalotontit [6ydat karttapalvelustamme: Karttapalvelu

Tutustu myos kaupungin tonttien yleisiin luovutus- ja varausehtoihin. Tarkista lisdksi

sinua kiinnostavaa tonttia koskevat mahdolliset muut ehdot kaupungin

verkkosivuilta kyseisen tonttialueen kohdalta.

Varaa haluamasi tontti
Omakotitalotontin varaaminen onnistuu 6 kuukaudeksi séhkoiselld lomakkeella:

Omakotitalotontin varaushakemus (Suomi.fi). Lomakkeen voi my6s tulostaa

palvelusta ja l[ahettda Oriveden kaupungille postitse. Muistathan, ettd tontin
varaaminen on maksullista ja lomakkeen lahettdminen on sitova paatos varaajan
osalta.

Varausmaksu on 300 € / 6 kk. Voit varata tontin kerralla enintdan 6 kuukauden
ajaksi. Jos sinulla on perusteltu, hyvaksyttava syy, voit hakea jatkoa varaukseen

enintaan toiset 6 kuukautta.

Maksa tontinvarausmaksu
Oriveden kaupunki lahettaa laskun tontin varauksesta. Laskun ldhettdminen on

Oriveden kaupungin pdatos varauksen hyvaksymisesta.

Maksettuasi tontinvarausmaksun tontti on varattu sinulle. Sinulla on tdman jalkeen

tdydet varaajan oikeudet.

Aloita rakennushankkeesi suunnittelu
Tontinvaraajana sinulla on mm. oikeus teettda rakennettavuusselvitys tontilla ja

aloittaa rakentamislupaprosessi hankkeellesi.

Rakentamisen aloittaminen vaatii kuitenkin tontin ostamisen tai vuokraamisen.

Tontin ostamisesta ja vuokraamisesta olethan yhteydessa Oriveden kaupungin

kaavasuunnittelijaan tai maankayttdpaallikkoon.
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3.3. Toimintaohje omakotitalotontin ostajalle/vuokraajalle:
Oriveden kaupungin omakotitalotontteja voi ostaa seka vuokrata. Tontin ostamiseksi tai vuokraamiseksi ei

tarvitse ensin varata tonttia. Voit halutessasi tehda suoraan tontin vuokra- tai ostohakemuksen

lomakkeella: Tontin osto-/vuokrahakemus (Suomi.fi).

Mikali sinulla on voimassaoleva tontinvaraus, ja haluat vuokrata tai ostaa tontin, voi olla tastd suoraan

yhteydessa Oriveden kaupungin kaavasuunnittelijaan tai maankayttopaallikkdon.

Oriveden kaupunki tarjoaa tontin vuokraajille mahdollisuuden ostaa vuokraamansa tontti vuokra-ajan
kuluessa. Kauppahintana kdytetdan talloin elinkustannusindeksiin sidottua vuokraushetken luovutushintaa.

Maksetut vuosivuokrat hyvitetdadn talléin enintaan viiden ensimmaisen vuokrausvuoden ajalta tontin

kauppahinnassa.

4. SUUNNITTELUAT, SUUNNITELMAT JA TYONJOHTAJAT

Tarvitset rakennushankkeeseesi suunnittelijat, rakennussuunnitelmat seka tyénjohtajat. Suunnitelmia
varten taytyy selvittda tontin tarjoamat mahdollisuudet ja rajoitukset. Ota tdssa vaiheessa yhteytta

kaupungin rakennusvalvontaan! Kerromme sinulle, millaisia tietoja ja asiantuntijoita tarvitset projektiisi.

Suunnitelmia varten saatat tarvita esimerkiksi seuraavia tietoja:
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e Ajantasainen karttaote kiinteistorajoista ja katukorkeuksista
e Viimeisin kiinteistonmuodostuksen tieto (tonttijako/tonttikartta)
e Asemakaava, havainne ja mahdollinen rakentamistapaohje

e Pintavaaituskartta (maanpinnan korkeudet tontilla).
Omakotitalon suunnittelua ja rakentamista varten tukenasi tulisi olla:

e Paasuunnittelija

e Rakennussuunnittelija (arkkitehtisuunnittelu)
e Rakennesuunnittelija

e LVI-suunnittelija

e Sahkosuunnittelija

e Vastaava tyonjohtaja

e KVV-tybnjohtaja

e |V-tyonjohtaja

Suunnittelijoista tehdaan selvitys myos rakennuslupa-asiakirjoissa. Lisdksi yksi suunnittelijoista nimetdan
paasuunnittelijaksi. Padsuunnittelija huolehtii suunnittelun kokonaisuudesta, rakennuslupahakemuksesta
ja sen liitteista seka suunnitelmien ennakkoesittelyista rakennusvalvonnassa. Suunnittelijoilla on oltava
kohteen vaativuus huomioon ottaen riittava koulutus ja kokemus. Myds tyonjohtajien tulee olla patevia.
Valitsemalla heti projektin alussa patevat suunnittelijat ja tydnjohtajat, sadstyt itse paljolta vaivannaolta,

kun ammattilaiset hoitavat projektiasi eteenpdin!

Pienemmissa rakennusprojekteissa ei tarvita kaikkia edella mainittuja henkil6itd. Rakennusvalvontamme

Neuvoo sinua asiassa.

4.1. Paapiirustukset
Rakennussuunnittelija laatii lupapiirustukset eli paapiirustukset, joihin kuuluvat asemapiirros seka pohja-,

leikkaus- ja julkisivupiirrokset. Padpiirustuksia tarvitaan rakennuslupaa haettaessa. Muiden suunnitelmien

ei tarvitse olla vield tassa vaiheessa valmiita.

Asemapiirustuksessa esitetdan tontti ja tontin ulkopuoliset alueet rakennuksineen noin viiden metrin
etdisyydelta tontin rajoista tai kymmenen metrin etdisyydeltd rakennettavista rakennuksista. Piirustuksissa
tulee esittdad myos rakennuksen suunniteltu todellinen korkeusasema seka pinta-alalaskelmat, joista kay

ilmi rakentamisen maara, rakennettava kerrosala ja rakennusoikeuden kaytto.

Pohjapiirustukset laaditaan rakennuksen jokaisesta kerroksesta sekéa ullakosta ja tarvittaessa vesikatosta.
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Leikkauspiirros laaditaan kaikista rakennuksen rakenteiden ja ominaisuuksien osoittamiseksi tarpeellisista

kohdista.

Julkisivupiirroksella osoitetaan rakennuksen soveltuvuus arkkitehtuuriltaan ja sopusuhtaisuudeltaan
sellaisenaan seka suhteessa ymparoiviin rakennuksiin ja maisemaan. Piirustuksissa esitetdan myos

rakennuspaikan maanpinta ennen rakentamista ja sen jalkeen.

Paapiirustusten tarvittavaan tarkkuuteen vaikuttaa paljon oma hankkeesi, sen laajuus ja sijainti. Patevan
suunnittelijan valitseminen helpottaa huomattavasti suunnitelmien laadintaa, silla ammattilainen tietaa jo

valmiiksi, millaisia suunnitelmia hankkeen toteutukseen on tarpeen laatia.

4.2. Rakennesuunnitelmat
Rakennepiirustuksissa ja lujuuslaskelmissa osoitetaan kantavien rakenteiden lujuus, vakaus ja mitat tyon

suoritusta varten seka rakenteiden [ammon-, kosteuden- ja vedenpaineen seka dadnieristyksen ratkaisut.
Rakennepiirustukset sisadltdvat perustuspiirustukset, kantavaa runkoa koskevat piirustukset,
vesikattopiirustukset seka radonin huomioimisen. Perustussuunnittelu tulee perustua mm. selvitykseen

rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista.

Piirustukset laatii pateva rakennesuunnittelija, ja rakennepiirustukset seka lujuuslaskelmat on toimitettava

ennen rakennustoiden aloittamista rakennusvalvontaan.

4.3. LVI-suunnitelmat
Pateva LVI-suunnittelija laatii kiinteistdn vesi-, viemari- ja ilmanvaihtosuunnitelmat, jotka tulee toimittaa

rakennusvalvontaan ennen kyseisten téiden aloittamista. Piirustuksiin kuuluu asema-, pohja- ja
linjapiirustukset. Alueilla, joilla ei voida liittya yleiseen viemariin, tulee laatia my6s suunnitelma jatevesien

kasittelysta ja johtamisesta.

4.4. Sahkésuunnitelma
Sahkosuunnitelman toimitus rakennusvalvontaan ei ole pakollista, mutta suunnitelma on hyva liittaa

hankkeeseen Lupapiste-palvelussa. Talléin se arkistoidaan muiden asiakirjojen kanssa sahkodiseen arkistoon.

Lisdksi tapauskohtaisesti voidaan tarvita edelld mainittujen suunnitelmien lisdksi vesihuollon

liitoskohtalausunto seka katulupa, jos toita tehdadan yleisella alueella.

4.5. Vastaava tydnjohtaja
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan lupaa tai muuta viranomaishyvaksyntaa edellyttavassa

rakennustydssa tulee olla vastaava tyonjohtaja, joka vastaa hankkeen toteutumisesta rakennusteknisesti
oikein eli ettd tyon lopputulos on mydnnettyjen lupien, suunnitelmien sekd voimassa olevien saddosten ja

maardysten mukainen. Han tilaa viranomaistarkastukset ja -katselmukset ja on niissd mukana.
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Rakennusvalvonnan taytyy erikseen hyvaksya rakennushankkeen vastaava tyonjohtaja. Hyvaksymista
haetaan rakennusvalvontatoimiston lomakkeella Lupapiste-palvelun kautta. Hakemuksen kasittelee

rakennustarkastaja.

4.6. KVV-tyonjohtaja
KVV-tyOdnjohtaja vastaa kiinteistdn vesi- ja viemadrilaitteistosta ja valvoo niiden asennustoéita. Han vastaa,

siitd, ettd vesi- ja viemarilaitteistoihin annettuja maarayksia, ohjeita ja suunnitelmia noudatetaan

tyonsuorituksessa. KVV-tyonjohtaja pitda hyvaksyttda Lupapiste-palvelun kautta.

4.7. IV-tydnjohtaja
IV-tydnjohtaja vastaa kiinteiston ilmanvaihtolaitteistosta ja siita, etta ilmanvaihtolaitteistoon annettuja

maarayksid, ohjeita ja suunnitelmia noudatetaan tyonsuorituksessa. Myos IV-tyonjohtaja pitdd hyvaksyttaa

Lupapiste-palvelun kautta.

5. RAKENTAMISLUPA

Rakentamislupa tarvitaan rakennusten ja rakennuskohteiden rakentamiseen, mutta osa pienemmista

rakentamishankkeista ei enaa edellyta lupamenettelya.

Asuinrakennus ja lomarakennus (saunamokki) edellyttavat aina rakentamislupaa. Rakentamislupa tarvitaan
30 neliémetrin tai sitd suuremman rakennuksen rakentamiseen ja yli 50 neliometrin katoksen
rakentamiseen. Rakentamislupa tarvitaan myos esim. maaldmpdkaivon tai yleisérakennelman

rakentamiseen seka moniin korjaus- ja muutostoihin.

Rakentamista ei voi aloittaa ilman rakentamislupaa. Joskus voi olla jarkevaa tehda tonttikauppa ehdollisena

siten, ettd kaupat toteutuvat vain, jos hankkeelle myonnetdan rakentamislupa.
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- Lue liséé rakentamisluvista ja maksuista verkkosivuiltamme!

5.1. Rakentamisluvan hakeminen ja tarvittavat asiakirjat
Oriveden alueen rakentamisluvat tulee hakea ensisijaisesti sahkoisesti Lupapiste-palvelun kautta. Palvelusta

|6ytyy myos ohje hakemuksen tekemiseen.

Luvan hakijan on oltava kiinteiston haltija tai hanen valtuuttamansa henkil6, kuten paasuunnittelija.
Lupahakemuksen liitteet kannattaa hoitaa kerralla kuntoon, jolloin luvan saaminen ei viivasty asiakirjojen

puuttumisen vuoksi. Lupapisteesta naet, mita liitteita sinun tulee toimittaa lupavalmistelun aloittamiseksi.
Yleensa tarvitaan seuraavat liitteet:

e Selvitys rakennuspaikan omistus- ja hallintaoikeudesta eli lainhuudatustodistus / jaljennds
vuokrasopimuksesta tai jaljennos kauppakirjasta ja myyjan lainhuuto

e Kaupparekisteriote, jos hakija on yhti6

e Kartta-aineistot, joihin kuuluu ote ajantasa-kaavasta, kunnallistekninen ote ja mahdollinen
rakentamistapaohje (naita voit tarkemmin tiedustella mm. kaupungin rakennusvalvonnasta)

e Paapiirustukset

e Selvitys suunnittelijoiden kelpoisuudesta eli heidan nimensa, koulutuksensa ja yhteystietonsa seka
erikseen paasuunnittelijan tiedot

e Jatevesisuunnitelmat (mikali ei ole mahdollisuutta liittya yleiseen viemariverkostoon)

e Selvitys naapurien kuulemisesta (Luvan jattamisen jalkeen naapureita on mahdollista kuulla myos

sahkoisesti Lupapisteen kautta ldhetettavalla kutsulla).

Naapureita ovat rajanaapureiden lisaksi myds kulmittain olevat rajanaapurit sekd tien tai kadun, kapean
puiston tai vesiston vastapuolella olevat kiinteistot. Naapurien kuulemisessa on tadrkedd, ettd kaikki

kiinteiston omistajat tulevat kuulluiksi.
Lisdksi voidaan tarvita myos mm. seuraavia liitteita:

e Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista sekd perustamistavasta
e Energiaselvitys ja energiatodistus, jotka kertovat rakennuksen energiatehokkuudesta
e Kosteudenhallintaselvitys
e Tontin mahdolliset rasitteet (esimerkiksi kunnallistekniikka, muuntaja)
e Ennakkoluvat ja lausunnot (jos sellaisia on)
o ympdristélautakunnan poikkeamispdatds lainvoimaisuustodistuksineen

o ympdristélautakunnan suunnittelutarveratkaisu lainvoimaisuustodistuksineen.
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5.2. Rakentamisluvan myodntdaminen ja voimassaolo
Rakentamisluvan myontaa hankkeen suuruudesta riippuen joko rakennustarkastaja tai ymparisto- ja

rakennuslautakunta. Rakentamisen saa aloittaa vasta, kun lupapaatos on lainvoimainen eli kun paatdksen
valitusaika on umpeutunut ja paatoksesta ei ole valitettu. Rakennustyot tulee aloittaa kolmen vuoden
sisdlla lupapaatoksen lainvoimaisuudesta lukien ja rakentamislupa on voimassa viisi vuotta. Rakennustdiden
aloittamiseen ja rakennustyon loppuunsaattamiseen voi hakea jatkoaikaa perustellusta syysta. Toiden

aloittamisesta on ilmoitettava rakennustarkastajalle.

- Tarkemmat tiedot rakentamisluvista ja niihin liittyvistd maksuista 16yddt kaupungin verkkosivuilta!

6. LITTYMIEN TILAAMINEN

6.1. Sahkoliittyma
Oriveden alueella sdahkdnjakelusta vastaa verkkopalveluyhtio Elenia. Tarkempia tietoja sahkoliittymasta ja

liittymisessa huomioitavista seikoista:

—> kaupungin verkkosivut

—> Elenian verkkosivut

6.2. Vesihuolto
Vesihuollon toiminta-alueella sijaitsevan kiinteiston on pdasaantoisesti liityttava keskitettyyn

vesihuoltojarjestelmaan. Vesihuoltolaitos laatii kiinteistolle liittymis- ja kdyttdsopimuksen. Sopimusta

varten tarvitaan kiinteistosta vesi- ja viemarisuunnitelmat.

-> Liséitietoja talousvedestd, jédtevedestd, liittymisestd verkostoon sekd liittymismaksuista ja veden

laskutuksesta kaupungin verkkosivuilta!

6.3. Jatehuolto
Oriveden kaupungin alueella jatehuollosta vastaa Pirkanmaan jatehuolto. Suunnittele tontillesi toimiva ja

ymparistoystavallinen kierratysjarjestelma.

- Pirkanmaan jdtehuollon verkkosivut

2 Lisdtietoja jdtehuollosta 16ytyy myds kaupungin verkkosivuilta!

6.4. Ajoliittyma kadulta tontille
Kiinteiston omistaja / haltija voi tehda tontille ajoneuvoliittyman rakennusluvan myontamisen jalkeen.
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6.5. Teleliittyma
Voit tarkistaa kiintedn laajakaistaliittyman saatavuuden alueella sekd mobiililaajakaistan tarjonnan ja

toimivuuden Traficomin Monitori-verkkopalvelusta. Ajantasaisimman tiedon saat alueella toimivilta

seutuverkkoyhtioilta, -osuuskunnilta tai teleoperaattoreilta.

7. MUUT RAKENTAMISEEN LITTYVAT KULUT JA MAKSUT

7.1. Kaupanvahvistajapalkkio
Maksetaan kaupanvahvistajalle ja on suuruudeltaan maa- ja metsatalousministerion sdataman asetuksen

mukainen (138 €).

/.2. Varainsiirtovero
Maksetaan valtiolle kiinteistokaupan lainhuudatuksen yhteydessa, ja on suuruudeltaan 4 %

kauppahinnasta. Vuokratontille on haettava vuokraoikeuden kirjaus maanmittauslaitokselta.

7.3. Lainhuudatuskustannukset
Maanmittauslaitoksen hinnaston mukaan

7.4. Kiinteistonmuodostuskustannukset
Valmiiksi muodostetuista kiinteistoista kaupunki laskuttaa ostajalta 1200 €.

8. RAKENNUSTYON ETENEMINEN JA KATSELMUKSET

|
Rakennushankkeen edetessa tulee huolehtia, etta tarvittavat ilmoitukset ja katselmukset suoritetaan
ajallaan. Katselmuksia on pyydettava rakentamisen edistymisen mukaan rakennusluvan maaraysten

mukaisesti. Vastaava tyonjohtaja tai rakennushankkeeseen ryhtyva tilaa katselmukset. Rakennusluvan
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lupaehdoissa on mainittu velvoitteet hankkeen eri vaiheissa suoritettavista ilmoituksista ja katselmuksista.

Hankkeen vaativuuden mukaisesti naita ovat esimerkiksi:

e Aloittamisilmoitus: Rakennushankkeen aloittamisesta ilmoitetaan rakennusvalvontaan
sahkopostitse tai puhelimitse. Talldin tarkistetaan, etta vaaditut suunnitelmat ja tyonjohtajia
koskevat paatokset ovat kunnossa. Rakennushankkeen alkamisesta on hyva tiedottaa myds tontilla
ja naapureille.

¢ Rakennuksen paikan merkitseminen ja sijaintikatselmus, jossa tontille merkitdaan suunniteltu
korkeusasema ja rakennuksen paikka.

e Aloituskokous, jossa kdydaan lapi rakennushanketta ja varmistetaan vastuuhenkildiden tehtavat
seka kaydaan lapi muita hankkeeseen liittyvia asioita. Pientalojen osalta kokouksessa pitda olla
lasna rakennushankkeeseen ryhtyvad, vastaava tyonjohtaja, IV- ja KVV-tydnjohtaja, padsuunnittelija
sekd rakennusvalvonnan viranomainen.

o Pohjakatselmus

¢ Rakennekatselmus

e Savuhormien tarkastus

e Vesi-, viemari- ja ilmanvaihtolaitteiden katselmus

e Sihkéasennusten tarkastukset, joissa on urakoitsijan oma hyvaksynta/valvonta.

o Kayttoonottokatselmus eli osittainen loppukatselmus tehdaéan, jos rakennus otetaan kayttoon
keskenerdisena ennen varsinaisen loppukatselmuksen suorittamista.

o Loppukatselmus tehdaan, kun rakennustyot ovat tdysin valmiit. Rakennuksen kaytto- ja huolto-
ohje on laadittava sellaiselle rakennukselle, jota kdytetdan pysyvaan asumiseen tai tyoskentelyyn.
Kaytto- ja huolto-ohje, tyonjohtajien tarkastusasiakirjat seka energiatodistuksen paivitys tulee olla

laadittuna lopputarkastukseen mennessa.
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9. LAMMITYSTAPAVALINTA

Lammitysjarjestelma vaikuttaa keskeisesti asumisen mukavuuteen ja kayttokustannuksiin. Vaihtoehtoja on
monia. Alle olemme listanneet muutaman. Kannustamme valitsemaan mahdollisimman

ymparistoystavallisen [ammitysjarjestelman!

9.1. Maalampd
Maaldampo on kadyttokustannuksiltaan edullinen, huoleton ja ymparistoystavallinen valinta. Se perustuu

maaperan varastoituneen lampdéenergian hyddyntamiseen kerdysputkistojen ja lampépumpun avulla. Se on

my0s uusiutuva energianlahde.

Maaldmmon keraysputkisto voidaan asentaa maalampodkaivoon, maahan tai vesisté6n maasto-
olosuhteiden perusteella. Maalampopumppu voidaan asentaa esimerkiksi kodinhoitohuoneeseen, mutta
huoltotdiden kannalta erillinen tekninen tila on suositeltavampi. Vesikiertoinen lattialammitys soveltuu
erityisen hyvin maalampopumpun [ammonjakotavaksi. Maalampo kannattaa hankkia kokonaispakettina ja

asennettuna.

Kun maaldmpadjarjestelman rakentaminen sisaltyy uudisrakennuksen rakennussuunnitelmiin, ei erillista
toimenpidelupaa ole tarvetta hakea. Muussa tapauksessa maalampdputkiston asentaminen edellyttaa
erillistd toimenpidelupaa. Luvan saantiin vaikuttavat muun muassa mahdolliset maanalaiset rakenteet
taajama-alueella, pohjavesialueet ja suojaetadisyydet rakennuksiin, tonttirajoihin ja muihin kaivoihin. Jos

putkistoa suunnitellaan asennettavaksi vesistoon, on myos saatava vesialueen omistajan lupa.

Ennen maaldmpopumpun hankintapaatosta on kuluttajan syyta olla yhteydessa oman talon sdhkonsiirrosta

vastaavaan verkkoyhtioon ja selvittda, onko maalampoéhankinnan vuoksi esimerkiksi suurennettava

ORIVEDEN KAUPUNKI, PL 7, 35301 ORIVESI, Puhelinvaihde 03 5655 6000, www.orivesi.fi



ORIVZSI
paasulakekokoa, hankittava kdaynnistysvaiheen maksimivirtaa rajoittava niin sanottu pehmokaynnistin tai

hankittava tasavirtaohjattu maalampopumppumalli.

9.2. llmaldampdpumput ja ilmavesildmpdpumppu
Ulkoilmalampopumppu toimii hyvin pientalojen lisdlammittimena ja kesaisin sita voi kdyttdaa myos

viilentamiseen. Toimintaperiaate on jadkaapin tapainen. Imalamp6épumppu koostuu sisa- ja ulkoyksikosta.
Ulkoilmalampo6pumppu ei kuitenkaan sovellu rakennuksen ainoaksi [ammaonlahteeksi, vaan toimii parhaiten

lisdlammitysmuotona.
Poistoilmalamp&pumppu ottaa energiansa talon poistoilmasta.

IImavesilampdpumpun toimintaperiaate on sama kuin ilmalampdpumpulla, mutta se sitoo ulkoilmasta
ottamansa lammon veteen, jolloin tehokkuus on parempi. Veteen johdettu lampd saadaan koko taloon
lattialammityksen kautta. llmavesilampopumppu tarvitsee rinnalleen lisdlammaontuottajan etenkin kovilla
pakkasilla. Yleensa varalammitysjarjestelmana kaytetaan ilmavesilampdpumpun omia sahkovastuksia, joilla

lisdlammitystarve katetaan.

IIma(vesi)lampdpumput ovat helppoja ja edullisia asentaa sekad huolettomia kadyttda, mutta ne tarvitsevat

sahkoa toimiakseen.

9.3. Aurinkoenergia
Aurinkoenergialla voidaan tuottaa sahkoa tai lampda lahes missa tahansa. Aurinkokeraimilla lammitetaan

vesivaraajaa, ja saadulla energialla voidaan [ammittaa kayttovettd seka patteri- tai lattialammitysverkoston
vettd. Aurinkolampdjarjestelma koostuu aurinkokeraimistd, varaajasta, pumppu- ja ohjausyksikosta seka

putkistosta.

My®os aurinkokennoilla kerdtaan auringon energiaa kytkemalla kennot sarjaan tai rinnan
aurinkopaneeleiksi. Paneeleista saatua sdahkoda voidaan kayttaa lammitykseen, mutta myds muuhun

sahkonkulutukseen.

Suomessa auringonsateilyn maara vaihtelee paljon vuodenaikojen mukaan, joten aurinkoenergian rinnalle

kannattaa valita my0s toinen energianlahde.

Oriveden rakennusjarjestyksen sivulla nro 8 on mm. sdadetty aurinkokeraimien luvanvaraisuudesta.

9.4. Kaukolampo
Kaukoldmpo on usein hinnaltaan kilpailukykyinen ja soveltuu parhaiten isoihin rakennushankkeisiin. Lampo

toimitetaan asiakkaalle voimalaitoksesta kaukolampdputkissa kiertdvana puhtaana ja kuumana vetena.

Kaukoldmpo on asiakkaalle erittdin helppokayttéinen lammitysmuoto.
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9.5. Valitse kaksi energianlahdetta
Omakotitalon rakentajat valitsevat keskimaarin kaksi energianlahdettd [ammitykseen ja lampiman

kayttoveden tuottamiseen. Takka tai puu-uuni on yleisin rinnakkaislammonlahde, jolla voidaan sdastaa

energiakustannuksissa etenkin talvisin. IIman sahkda toimiva rinnakkainen Iammaonlahde on jarkeva valinta

myo6s huoltovarmuuden kannalta.

10.YHTEYSTIEDOT

Tontin rakentamiskelpoisuuteen ja kaavoitukseen liittyvat asiat:

Antti Kivikko
Maankayttopaallikko
antti.kivikko@orivesi.fi, p. 040 133 9133

Dennis Somelar
Kaavasuunnittelija

dennis.somelar@orivesi.fi, p. 040 133 9087
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Rakennuslupiin ja rakennusvalvontaan liittyvat asiat:

Esko Mantysaari
Il rakennustarkastaja

esko.mantysaari@orivesi.fi, p. 050 5944491

Mika Lahtinen
rakennustarkastaja

mika.lahtinen@orivesi.fi, p. 050 5951025

Soile Kontu
toimistosihteeri

soile.kontu@orivesi.fi, p. 050 4398224

Kunnallistekniikkaan ja liittymiin liittyvat asiat:

Mika Kuivanen
Kunnallistekniikan paallikko

mika.kuivanen@orivesi.fi, p. 0400 730 802

Oppaan kuvat: Jani Taipale, Jenni Koponen
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